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AUTOR: PREFEITO MUNICIPAL, FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO

A CAMARA MUNICIPAL DE ANGRA DOS
REIS APROVA E EU SANCIONO A SEGUINTE
LEI:

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO NO MUNICIPIO DE ANGRA DOS
REIS.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

SECAO UNICA - DOS OBJETIVOS E AMBITOS DE APLICACAO

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Angra dos
Reis € regulado pela presente Lei, observadas, no que couber, as Leis Federais, Estaduais e
Municipais pertinentes.

Art. 2° Esta Lei e todos os seus desdobramentos compdem o Plano Diretor de
Angra dos Reis, conforme o disposto no art. 2° da Lei Municipal n° 1.754 de 21/12/2006 do
Plano Diretor de Angra dos Reis.

Art. 3° Esta Lei visa disciplinar o parcelamento do solo urbano em Angra dos
Reis de modo a alcancar os objetivos do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo.

Art. 4° O parcelamento do solo seja por pessoa fisica ou juridica, seja de natureza
privada ou publica, somente podera ser feito mediante loteamento, desmembramento e
remembramento de lotes, glebas, apos prévia autorizacdo do 6rgdo municipal competente, ao
que cabe aprovar o0s respectivos projetos, ouvido o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente, quando a Lei assim o estabelecer.

Art. 5° Para os fins desta Lei, define-se as diferentes formas de parcelamento do
solo em Angra dos Reis, do seguinte modo:

| - considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo
com abertura de novas vias publicas ou de prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias
existentes;



Il - considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura
de novas vias publicas, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das ja existentes;
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Il - considera-se remembramento o reagrupamento de lotes ou glebas contiguos
para constituicdo de novo lote ou gleba.

IV - considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pela Lei.

V - considera-se gleba ou terra nua uma porgdo de terras rusticas que ndo sofreu
retalhamento urbano nem dotacdo de infra-estrutura urbana.

8 1°. Nas llhas, em zonas onde seja permitido o parcelamento do solo para fins
urbanos, considerar-se-a vias, as serviddes de passagem para pedestres oficialmente
reconhecidas, desde que sejam o0s meios de acesso exclusivo ao lote.

§ 2°. Considera-se infra-estrutura basica os equipamentos urbanos de drenagem

das aguas pluviais, iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua
potéavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas.

CAPITULO 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO | - DAS PROIBICOES PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 6° O parcelamento do solo para fins urbanos s6 serd admitido nas zonas e
microzonas do Municipio em que estiverem especificados os modulos de parcelamento do solo
conforme a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 7° Nenhuma modalidade de parcelamento do solo sera permitida em:

I - terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de executadas as obras e
Servigos que assegurem o escoamento e drenagem adequada das &guas;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a salde publica,
sem gue sejam previamente saneados;

111 - terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), ou seja,
16°42’ (dezesseis graus e quarenta e dois minutos), salvo quando apresentadas solucGes de
drenagem e contencdo, devidamente analisadas e aprovadas previamente pelo 6rgdo competente
da Prefeitura Municipal de Angra dos Reis;

IV - terrenos com declividade igual ou superior a 100% (cem por cento), ou seja,
45° (quarenta e cinco graus);

V - terrenos nos quais as condi¢Bes geoldgicas ndo aconselham as edificacdes;



VI - terrenos onde a poluicdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até que
seja efetuada sua correcao;
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VIl - ZIAP (Zona de Interesse Ambiental de Protecéo);
VIII - ZAOC (Zona Ambiental de Ocupacdo Coletiva).

IX - &reas em que ndo sejam tecnicamente recomendaveis cortes, aterros, e
desmatamentos;

X - em uma faixa de 30 (trinta) metros de largura em toda a extensdo das praias,
contadas a partir dos limites destas, ou seja, onde termina sua faixa de areia, conforme Lei n°
1.130/87 e Decreto Lei n°® 9.760/87;

XI - faixa ndo parcelavel de 05 (cinco) metros de largura em toda a extensao dos
costdes rochosos, contada a partir dos limites destes, ou seja, onde termina o costdo rochoso ou
inicia a vegetacdo litorénea;

XII - faixa ndo parcelavel de 15 (quinze) metros de largura em toda a extensao
dos manguezais contada a partir dos limites destes, ou seja, na linha de projecdo das copas das
arvores ou da vegetacdo do manguezal;

X111 - faixa ndo parcelavel, marginal aos rios ou quaisquer cursos d’agua, contada
a partir da respectiva linha isométrica correspondente ao nivel hidrométrico mais alto registrado,
com largura minima de:

a) 30 (trinta) metros para 0s cursos d’agua de menos 10 (dez) metros de largura;

b) 50(cinqlienta) metros para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) metros a
50 (cinqlienta) metros de largura;

c) de 100 (cem) metros para 0s cursos d’agua que tenham mais de 50 (cinqlienta)
metros de largura.

X1V - faixa de protecdo de 50 (cinquenta) metros contados a partir das margens
das nascentes permanentes ou temporarias incluindo os olhos d’agua;

XV - faixas de dominio das Rodovias Federais (BR), Estaduais (RJ) e Municipais
(AR), ferrovias, redes de transmissdo de energia elétrica, redes de comunica¢do ou transmissao
de dados e dutovias, conforme as larguras fixadas pelos respectivos 6rgaos tutelares;

XVI - faixa de 15 (quinze) metros de largura ao longo das faixas de dominio das
rodovias e ferrovias;

XVII - faixa ndo parcelavel ao longo das faixas de dominio das dutovias,
conforme os parédmetros estabelecidos nos respectivos licenciamentos ambientais ou pelos
Orgdos competentes;



XVIII - terrenos situados a montante dos reservatérios ou tomadas d dgua ou em
uma faixa de 30,00m (trinta metros) no entorno dos mesmos para areas urbanas e 100,00m (cem
metros) para areas rurais;
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XIX - terrenos insulares acima da cota altimétrica de 40m.

8 1° Norma especifica dispord sobre incentivos fiscais e eventuais formas de
parcerias do particular com o Poder Publico para a melhoria ambiental das areas particulares
contidas em faixas ndo edificantes e ndo parcelaveis ou contiguas a essas.

§ 2° Decreto do Executivo Municipal regulamentard a Lei instituidora dos
incentivos fiscais referidos no paragrafo anterior.

§ 3° Quando um projeto de parcelamento envolver sitios de valor historico,
arquitetonico, arqueoldgico e artistico, ou que contenham algum aspecto paisagistico  de
especial interesse, serdo tomadas medidas para sua defesa, devendo a Prefeitura Municipal,
como condigdo para aprovacdo do projeto, determinar que seja assegurada a perene serviddo
publica sobre esses sitios e promover a construcdo de mirantes, baladstres e a realizagdo de
qualquer outra obra porventura necessaria, ouvido o Instituto Estadual do Patriménio Cultural
Artistico (INEPAC), o Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional — IPHAN e o
Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis (IBAMA).

Art. 8° A Prefeitura Municipal de Angra dos Reis ndo podera aprovar loteamento
em glebas distantes da mancha urbana cuja realizacdo exija a execucdo de obras de extensdo dos
servicos de infra-estrutura urbana, inclusive de vias de acesso, nas areas adjacentes.

Art. 9° E vedado o parcelamento de lotes originarios de loteamentos ou
desmembramentos, do qual resultem outros com &rea ou testada inferiores as respectivas
dimensdes minimas, estabelecidas no modulo de parcelamento disposto para a zona em que 0
imovel estiver inserido.

Parégrafo Unico. Nos casos de urbanizagdo especifica promovida pelo Poder
Publico em ZEIS, a Prefeitura poderd admitir lotes com area inferior a 125 m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados), obedecendo, no que couber, o disposto na Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo.

Art. 10. A aprovacdo de novos loteamentos, com area superior a 40.000 m’

(quarenta mil metros quadrados), devera se submeter & apreciagdo do Conselho Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente, observando-se o que dispde o art. 28 desta Lei.

SECAO Il - DOS MODULOS MINIMOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 11. Os modulos de parcelamento do solo permitidos nos loteamentos e
desmembramentos em relacdo as unidades territoriais sdo 0s seguintes:



| - Modelo de lote M1 — lotes com minimo de 125 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) com testada minima de 5.00 m (cinco metros) — destinados a projeto de
parcelamento do solo em Zonas Especiais de Interesse Social.
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Il - Modelo de lote M2 - lotes com minimo de 200 m?(duzentos metros
quadrados), com testada minima de 8.00 m (oito metros) — destinados a projetos de
parcelamento do solo direcionados a populagdo de média e baixa renda.

[11 - Modelo de lote M3 - lotes com minimo de 400 m? (quatrocentos metros
quadrados), com testada minima de 10.00 m (dez metros) — destinados a projetos de
parcelamento do solo para fins urbanos residenciais, comerciais, institucionais, turisticos.

IV - Modelo de lote M4 — lotes com minimo de 800 m* (oitocentos metros
quadrados) com testada minima de 20.00 m (vinte metros) — destinados a projetos de
parcelamento do solo para fins urbanos residenciais, comerciais, institucionais, industriais,
turisticos.

V - Modelo de lote M5 — lote com minimo de 1.200 m? (mil e duzentos metros
quadrados) com testada minima de 20.00 m (vinte metros) — destinados a projetos de
parcelamento do solo para fins urbanos residenciais, comerciais, institucionais, industriais,
turisticos.

VI - Modelo de lote M6 — lote com minimo de 2.600 m? (dois mil e seiscentos
metros quadrados), com testada minima de 40.00 m (quarenta metros)— destinados a projetos de
parcelamento do solo para fins urbanos residenciais, comerciais, institucionais, industriais,
turisticos.

VIl - Modelo de lote M7 — lote com minimo de 5.200 m? (cinco mil e duzentos
metros quadrados) com testada minima de 40.00 m (quarenta metros) — destinados a projetos de
parcelamento do solo para fins urbanos residenciais, comerciais, institucionais, industriais,
turisticos.

VIl - Modelo de lote M8 — lote com minimo de 10.000 m? (dez mil metros
quadrados) com testada minima de 60.00 m (sessenta metros) destinados a projetos de
parcelamento do solo para fins residenciais, turisticos e agro-pastoris.

IX - Modelo de lote M9 - lote com minimo de 20.000 m2 (vinte mil metros
quadrados) com testada minima de 100.00 m (cem metros) — destinados a projetos de
parcelamento do solo em &reas insulares para fins residenciais, turisticos e agro-pastoris.

Paragrafo anico. Nas ZORDE a dimensdo da testada do lote M9 obedecera ao
disposto na regulamentacdo do INCRA.

SECAO I1l - DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS LOTEAMENTOS



SUB SECAO I - DA INFRA-ESTRUTURA
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Art. 12. Nos loteamentos para fins urbanos sera obrigatoria a execucdo, por parte
do loteador, no minimo, das seguintes obras e equipamentos urbanos:

| - abertura de vias de circulacdo, inclusive vias de acesso sujeitas a compactagao
e pavimentacdo poliédrica, asféltica ou similar, conforme padrbes técnicos pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas ABNT ou padrdo definido pela prefeitura;

Il - demarcacdo de lotes, quadras e logradouros com a colocagéo de marcos de
concreto;

Il - obras destinadas a escoamento de aguas pluviais, inclusive galerias, guias,
sarjetas e canaletas, conforme padrdes técnicos da ABNT;

IV - construcdo do sistema publico de esgoto sanitario compreendendo a coleta,
rede de conducdo, tratamento e disposi¢do final de acordo com normas e padrdes técnicos
estabelecidos pela ABNT ou por 6rgdo ou entidade publica competente do Municipio;

V - construgdo de sistema publico de abastecimento de dgua compreendendo a
aducdo, tratamento e distribuicdo de acordo com normas e padrdes técnicos estabelecidos pela
ABNT ou por 6rgdo ou entidade publica competente do municipio;

VI - obras de contengédo de taludes e aterros destinados a evitar eroséo,
desmoronamentos e 0 assoreamento de aguas correntes ou dormentes;

VIl - construcdo de rede de energia elétrica e iluminagdo publica, conforme
normas e padrdes técnicos exigidos pelo 6rgédo, entidade publica ou empresa concessionarios do
servigo publico de energia elétrica;

VIII - obras e servicos destinados ao tratamento paisagistico das vias e
logradouros publicos;

IX - arborizacéo das vias.

§ 1°. Nos novos loteamentos previstos nas zonas onde o0 mddulo de parcelamento
minimo seja M7, M8 ou M9, o loteador ficard desobrigado de utilizar a pavimentacéo prevista
no inciso | deste artigo, podendo, neste caso, abrir vias de circulagcdo, executando a
compactacéo e o tratamento superficial com cascalho ou material equivalente.

§ 2°. Nos casos de loteamentos promovidos pelo Poder Pablico em ZEIS poderao
ser admitidas obras de infra-estrutura urbana contendo, no minimo:

| - vias de circulagéo;



Il - escoamento das aguas pluviais;

111 - rede para o abastecimento de agua potavel;
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IV - solugdes para 0 esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

§ 3° Os demais parametros para o parcelamento do solo e o0 uso e ocupagéo do
solo em ZEIS deverdo ser definidos por Decreto do Executivo Municipal, de acordo com o
estabelecido na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

8 4° Nos loteamentos em ZEIATOC serdo exigidos as obras e equipamentos
listados nos incisos do caput deste artigo, no que couber.

8 5° Nos loteamentos destinados a uso industrial, além das obras exigidas nos
incisos | a VII deste artigo, o loteador devera, obrigatoriamente, executar mais as seguintes
obras:

I - abertura de vias de circulacdo, inclusive vias de acesso, com tratamento
superficial, compactacdo e pavimentacao asfaltica;

Il - construcdo de todas as unidades do sistema publico de esgoto industrial, de
acordo com as normas e padrdes técnicos estabelecidos pelos 6rgdos e entidades publicas
competentes.

§ 6°. A dimensdo da rede mestra coletora de aguas pluviais devera ser suficiente
para comportar a respectiva vazdo da bacia a montante da gleba a ser parcelada.

§ 7° As obras previstas neste artigo deverdo ser executadas e concluidas,
obrigatoriamente, dentro do prazo maximo e improrrogéavel de 4 (quatro) anos, contados a partir
da data de aprovacdo do projeto de loteamento, devendo cada etapa ser executada dentro do
respectivo prazo previsto no cronograma fisico-financeiro que for aprovado pela Prefeitura.

§ 8°. As obras previstas neste artigo serdo vistoriadas e fiscalizadas pelos 6rgaos
municipais competentes, observando-se o disposto no Capitulo 111, Secdo 1V, “Da Fiscalizacao
das Obras de Infra-Estrutura Urbana e das Modificagdes do Projeto”, artigos 43 a 45, desta Lei.

SUB SECAO Il - DA OBRIGATORIEDADE DE DOACAO DE AREAS PUBLICAS

Art. 13. Da éarea total parcelavel objeto do projeto do loteamento, serdo
obrigatoriamente destinadas areas para uso publico que correspondam, no minimo, a 35% (trinta
e cinco por cento) da gleba loteada, sendo que, pelo menos 15% (quinze por cento) da gleba
loteada seja destinada a areas verdes, recreacao, areas institucionais, destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios e areas livres de uso publico.



§ 1° As éreas destinadas a &reas verdes, recreagdo, areas institucionais,
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e areas livres de uso publico deverdo
obedecer aos seguintes requisitos:
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I - ndo deverdo ficar sem acesso para logradouro publico, nem ter declividade
superior a média geral da gleba em que estiverem situadas;

Il - ndo poderdo ser inferiores a area e testada minima estabelecida pela Lei de
Zoneamento onde se insere 0 loteamento;

111 - deverdo estar localizadas em areas edificantes;

IV - deverdo estar situadas de forma a preservar 0S recursos naturais e
paisagisticos do Municipio.

§ 2°. Respeitados a lei e o interesse coletivo, a Prefeitura, no que couber, acatara
as sugestdes e propostas do loteador e podera recusar as areas indicadas no projeto, indicando
neste caso outras areas dentro da gleba a ser parcelada.

8§ 3° Nos loteamentos com mais de 500 (quinhentos) lotes a Prefeitura devera
exigir do loteador, além de execucdo de obras de infra-estrutura prevista no caput deste artigo, a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios, tendo em vista a dimensdo da éarea
loteada, que serdo doados ao Municipio mediante escritura publica devidamente registrada no
cartorio competente.

8§ 4°, As areas ndo edificantes ndo deverdo ser incluidas no percentual minimo de
35% destinado ao poder publico.

§ 5°. O percentual da area a ser doada devera ser calculado sobre a area total a
ser parcelada, excluindo-se as areas ndo parcelaveis definidas no art. 7° desta Lei.

8§ 6°. Os parcelamentos localizados em ZEIS, promovidos pelo Poder Publico ou
que tenham objetivo de regularizagdo fundiaria ou urbanistica de interesse social, estdo
obrigados a cumprir 0s percentuais de doagdo de &rea publica dispostos nesta Lei, devendo,
neste caso, cumprir 0s parametros a serem definidos em Decreto Municipal, conforme o
Paragrafo Terceiro do art. 12 desta Lei.

SUB SECAO Ill - DA CLASSIFICACAO E CONFIGURACAO DA REDE VIARIA
Art. 14. As vias componentes do sistema Viario sdo assim classificadas:

| - rodovias;
Il - vias arteriais primarias;
111 - vias arteriais secundarias;

1V - vias coletoras;



V - vias locais;
VI - vias para pedestres ou passeio;
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VII - ciclofaixas e ciclovias.

Art. 15. Os componentes do sistema viario tém as seguintes caracteristicas:

I - Rodovia: apresenta alto nivel de fluidez, permitindo trafego de alta velocidade,
baixa acessibilidade e pouca integracdo com o solo lindeiro, além das seguintes caracteristicas:

a) podera receber qualquer tipo de veiculo automotor individual, coletivo e de
carga;

b) ndo admitird o trdfego de pedestres e veiculos sem motor, como bicicletas,
triciclos, carrocas e similares;

c) podera ter faixa seletiva de trafego;
d) sua geometria minima devera ter;
1) largura minima de pista de rolamento: 13,00 m (treze metros);

2) faixa de dominio de 40,00 m (quarenta metros), medidos de cada lado, a partir
do eixo, ou conforme dimensdo estabelecida pelo 6rgéo tutelar;

3) raio de curvatura minimo de 25,00 m (vinte e cinco metros) contado no limite
do alinhamento com os terrenos lindeiros.

Il - Via Arterial Primaria: se caracteriza por conter trafego de passagem para
automoveis, carga e dnibus com velocidade permitida de 60 quildmetros por hora, possibilitando
o trénsito entre as regides da cidade, além das seguintes caracteristicas:

a) controle parcial de acessos, muitas vezes por semaforo;

b) interse¢des em nivel espacadas;

¢) minimo de duas faixas de trafego por sentido;

d) canteiro central ndo obrigatério, mas recomendavel;

e) estacionamento proibido, salvo com autorizagdo do érgdo responsavel pelo
controle de trafego da Prefeitura;

f) sua geometria minima devera ter:

1) largura minima de faixa de rolamento: 3,00m (trés metros);



2) largura minima de canteiro central: 2,50 m (dois metros e cingienta
centimetros);
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3) raio de curvatura minimo de 10,00 m (dez metros), contado no limite do
alinhamento com os terrenos lindeiros;

4) largura minima de passeio: 2,00 m (dois metros).

Il - Via Arterial Secundaria: se caracteriza por conter trafego de passagem para
automaoveis e quase sempre para transporte de carga e dnibus, com velocidade maxima permitida
de 50 quildmetros por hora, além das seguintes caracteristicas:

a) apresenta intersecdes em nivel;

b) minimo de uma faixa de trafego por sentido;

c) possui acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais;

d) permite o estacionamento;

e) sua geometria minima devera ter:

1) largura minima de pista de rolamento: 8,00 m (oito metros);

2) raio de curvatura minimo de 10,00 m (dez metros), contado no limite do
alinhamento com os terrenos lindeiros;

3) largura minima de passeio: 2,00 m (dois metros).

IV - Via Coletora: aquela que recebe e distribui o trafego, proveniente das vias
locais, comportando velocidades baixas, além das seguintes caracteristicas:

a) apresenta equilibrio entre fluidez e acessibilidade;

b) possibilita sua integracdo com o uso do solo lindeiro quanto a localizacdo de
comércio, servicos e outras atividades;

C) sua geometria minima devera ter:

1) largura minima de pista de rolamento: 7,00 m (sete metros);

2) raio de curvatura minimo de 10,00 m (dez metros), contado no limite do
alinhamento com os terrenos lindeiros;

3) largura minima de passeio: 2,00 m (dois metros).



V - Via Local: aquela que permite acesso direto as areas residenciais, comerciais
e industriais, apresenta baixa fluidez, além das seguintes caracteristicas:
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a) comporta velocidade baixa e alta acessibilidade;

b) caracteriza-se pela integragdo com o uso do solo lindeiro;
C) sua geometria minima devera ter:

1) largura minima de pista de rolamento: 7,00 m (sete metros);

2) raio de curvatura minimo de 6,00 m (seis metros), contado no limite do
alinhamento com os terrenos lindeiros;

3) largura minima de passeio: 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros).

d) em ZEIS, as vias locais poderdo ter geometria diferenciada do disposto
anteriormente, observando-se o estabelecido no parégrafo terceiro do art. 12.

VI - Via para Pedestre: localiza-se em ndcleos urbanos ou em ilhas, destinada a
circulagdo, com largura minima de 3,00 m (trés metros), sem uso de veiculos automotores a
combustdo, sendo permitido o uso de veiculos leves especiais para transporte de passageiros e
carga, com motorizacéo elétrica.

VII - Ciclofaixas e ciclovias:

a) Ciclofaixas: sdo faixas de rolamento para bicicletas, com o objetivo de separa-
las do fluxo de veiculos automotores, normalmente localizadas no bordo direito das ruas e
avenidas, no mesmo sentido de trafego.

b) Ciclovias: estrutura totalmente segregada do trafego motorizado, cuja largura
dependera da intensidade do fluxo de bicicletas.

Art. 16. As vias de circulagdo serdo compostas por uma parte destinada ao
trafego de pedestres, e por uma parte destinada ao trafego de veiculos, obedecendo as seguintes
caracteristicas:

I - o dimensionamento das vias de circulacdo devera obedecer ao estabelecido no
art. 15 desta Lei;

Il - nos passeios, no eixo da bissetriz do angulo formado nas esquinas, devera ser
executada rampa de acesso para pessoas portadoras de necessidades especiais, com no minimo,
1,20 (um e vinte) metros de largura, com partida ao nivel no piso da faixa de rolamento.



Il - todos os lotes deverdo ter pelo menos uma testada com acesso a via de
circulagdo com dimensdes minimas iguais ao estabelecido no art. 11.

LE 1 N° 2093, DE 23 DE JANEIRO DE 2009.

8 1°. Nos parcelamentos em ilha serdo admitidos lotes que déem frente para vias
de pedestres, desde que estas possuam largura minima de 3,00m (trés metros).

§ 2°. Devera sempre ser previsto acesso publico a praia, devidamente sinalizado,
urbanizado com pavimentacao e iluminagdo, com largura minima de 3,00m (trés metros).

Art. 17. A extensdo maxima dos trechos de vias situados entre interse¢fes com
outras vias serd, no maximo, de 120,00 m (cento e vinte metros).

Art. 18. Os logradouros cujas condi¢Bes topogréficas exigirem a sua terminagdo
sem conexdo direta para veiculos com outro logradouro poderdo se configurar como vias de
impasse (cul-de-sac) e adotar areas de manobra ou praca de retorno, de acordo com as seguintes
condicoes:

| - a extensdo maxima permitida para as vias de impasse (cul-de-sac), somada a
da praga de retorno, sera de 100 m (cem metros), sendo permitidas distancias superiores desde
que seja garantido retorno a cada 100 m (cem metros) de extenséo total;

Il - os leitos das pracas de retorno das vias de impasse deverdo ter didmetro
minimo de 18,00m (dezoito metros).

Art. 19. A rampa méaxima permitida nas vias de circulacdo serd de 10% (dez por
cento) e a declividade minima de 0,5% (meio por cento).

§ 1°. Em éareas excessivamente acidentadas, a rampa maxima podera atingir até
15% (quinze por cento) nas vias de circulagcdo, em trechos ndo superiores a 100 (cem) metros.

§ 2°. Para as vias de circulagéo ou trecho de vias em que se tenham de vencer
diferencas de nivel correspondentes a declividades superiores a 15% (quinze por cento), o 6rgdo
municipal competente determinard as condi¢fes a serem adotadas, em cada caso particular.

Art. 20. O emplacamento dos logradouros publicos, assim como as numeragdes
das edificagOes, sdo privativas do Executivo Municipal.

Parégrafo unico. A identificacdo das vias e logradouros publicos antes de sua
nominacdo oficial s6 poderé ser feita por meio de numeros e letras.

SUB SECAO IV — OUTRAS REQUISICOES PARA LOTEAMENTO

Art. 21. Fica proibido o parcelamento em lotes que néo observem as dimensdes
de area e testada estabelecidas no art. 11 desta Lei.



§ 1° Considera-se testada a linha divisdria continua que separa um terreno
particular de um logradouro publico.
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8§ 2°. Nos terrenos que tiverem mais de uma testada para logradouro publico, pelo
menos uma delas devera ter a dimensdo minima prevista no respectivo médulo de parcelamento,
definido nesta Lei.

Art. 22. Nos parcelamentos em &reas costeiras, poderdo ser doadas ao Poder
Publico as faixas ndo edificantes e ndo parcelaveis lindeiras as praias, aos costdes rochosos e aos
manguezais, expressas no art. 7°, incisos X, Xl e XII.

Parégrafo Gnico. A doagcdo mencionada no caput deste artigo ndo poderd ser
computada no percentual minimo obrigatério estabelecido no art. 13.

SECAO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS DESMEMBRAMENTOS E
REMEMBRAMENTOS

Art. 23. Os lotes resultantes de desmembramentos e remembramentos devem ter
frentes para logradouros j& existentes criados por parcelamento regular ou dotados de infra-
estrutura urbana, respeitadas a testada e metragem quadrada minima de acordo com a Lei de
Zoneamento.

Art. 24. Quando a gleba que se deseja desdobrar, fracionar ou desmembrar tiver
superficie superior a 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados) na sua conformagédo priméria e
original, antes do desdobro, fracionamento ou desmembramento, o parcelador no ato da
aprovacao de um desses mecanismos de parcelamento do solo, serd obrigado a transferir ao
Municipio, mediante escritura publica e sem qualquer 6nus ou encargos para este, areas
destinadas a &reas verdes, recreagdo, areas institucionais, destinadas a equipamentos urbanos e
comunitérios e &reas livres de uso publico, sendo no minimo, igual a 15% (quinze por cento) da
area parceldvel da gleba primaria e original.

§ 1°. A transferéncia mencionada no caput deste artigo far-se-a apenas quando do
primeiro ato de desdobro, fracionamento ou desmembramento, ficando os subseqlientes atos de
parcelamento do solo retro mencionado independente de que area tenha a parcela de terra a ser
desdobrada, fracionada ou desmembrada, isentos da obrigatoriedade de transferéncia ao
Municipio de quaisquer percentuais de extensdo de terra.

8§ 2°. No célculo da area a ser desmembrada ndo serdo consideradas as por¢oes de
terreno com as caracteristicas mencionadas no art. 7° e incisos desta Lei.

§ 3° Aplica-se a area objeto da doacdo mencionada no caput deste artigo o
disposto nos paragrafos primeiro ao sexto do art. 13 desta Lei.



8§ 4°. A éarea objeto da doagdo mencionada no caput deste artigo sera destinada a
areas verdes, recreacdo, areas institucionais, destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios
e areas livres de uso publico.

8 5°. Excluem-se do disposto no caput deste artigo:

I - os desmembramentos fruto de inventario ou partilha por deciséo judicial,
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Il - os desmembramentos com finalidade de separar as areas de implantagdo de
Unidades de Conservacdo da Natureza ou Reserva Florestal.

Art. 25. Aplica-se aos desmembramentos, no que couber, 0s requisitos
urbanisticos exigidos para o loteamento, em especial, o disposto sobre as proibi¢des para o
parcelamento do solo contidos no art. 7° desta Lei.

8 1°. As parcelas resultantes dos terrenos remanescentes de desmembramentos
assim como os lotes resultantes de desmembramentos ndo poderdo ser inferiores aos lotes
minimos previstos nesta Lei para as diversas zonas.

§ 2° Excecdo ao paragrafo anterior se dard para as parcelas de terreno
resultantes de desmembramento de lote contiguo, desde que o procedimento se faca
integralmente no mesmo processo administrativo e a situacdo final resulte em lotes com
dimensdes iguais ou superiores ao lote minimo estabelecido para a zona em questao.

8§ 3°. A PMAR podera estabelecer as condi¢Ges para que o disposto no § 2° deste
artigo seja viabilizado para o caso de titularidades diversas de lotes envolvidos.

CAPITULO 111
DA APROVAQAO DO PARCELAMENTO DO SOLO
SEQAO | - DAS DIRETRIZES
Art. 26. Antes de solicitar aprovacdo de parcelamento, o requerente devera

realizar Consulta Prévia perante o érgao municipal competente, que emitird parecer quanto a
viabilidade da elaboragéo do projeto, mediante a apresentacdo dos seguintes elementos:

| - Titulo de propriedade do imovel, salvo quando o requerente possuir a intengdo
de adquirir a &rea apds parecer favoravel para a implantacéo do pretendido;

Il - Planta do imdvel, em escala 1:250 ou maior, assinadas pelo proprietario ou
seu representante legal e por profissional registrado no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia — CREA para autoria do projeto, contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro;

b) a localizagdo de mananciais, cursos d’agua, nascentes, olhos d’agua, &guas
correntes e dormentes e de drenagem superficial;



c) a localizacdo de arruamentos vizinhos, das vias de comunicacdo, das areas
livres e dos equipamentos urbanos e comunitérios existentes no local e em suas adjacéncias;

d) a localizagcdo de monumentos naturais ou artificiais, matas e florestas, bosques,
arvores frondosas isoladas, agrupamentos descontinuos ou isolados de arvores e afloramentos
rochosos;

e) construcGes existentes no imovel;
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f) servidGes existentes;
g) areas alagadigas ou sujeitas a inundacdes;

h) a delimitacdo da gleba a ser parcelada, perfeitamente definida, com indicagdo
de todos os confrontantes;

i) planta de situacéo e localizagdo com indicacdo da area total;

J) memoriais descritivos e justificativos, esclarecendo sobre o abastecimento de
agua, esgotamento sanitario, nimero de lotes estimados e suas dimensdes e a descri¢cdo do uso
predominante a que se destinara o loteamento da gleba.

§ 1°. O Municipio tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias para emitir parecer
solicitado por Consulta Prévia, apresentando as restricdes a ocupacao e os indices urbanisticos,
conforme estabelecido por Lei, interrompendo-se esse prazo durante o periodo necessario ao
atendimento de eventuais exigéncias que forem feitas ao loteador.

§ 2°. A aprovacdo de um projeto estard condicionada ao atendimento de todas as
observacdes e/ou exigéncias do parecer da Consulta Prévia.

§ 3° A Consulta Prévia a que se refere o pardgrafo anterior vigorara pelo prazo
maximo de 01 (um) ano contado a partir da data de sua emissao.

Art. 27. Apos o recebimento dos documentos mencionados no art. 26 desta Lei,
0s Orgdos municipais poderdo fazer vistorias no terreno e quando necessario, consultas a 6rgaos
federais e estaduais.

Art. 28. A Consulta Prévia sera obrigatéria para as propostas de loteamento em
glebas maiores que 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados) de &rea parcelavel.

§ 1°. De posse do parecer de Consulta Prévia favoravel, o loteador, nos casos
previstos no caput deste artigo, devera apresentar planta urbanistica e humanizada do projeto e
memorial descritivo para apresentacdo ao Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente,
visando cumprir o disposto no art.10 desta Lei.

§ 2°. A planta urbanistica e 0 memorial referidos no paragrafo anterior deverdo:



I - ter apresentacdo legivel e linguagem clara de modo a ser facilmente
interpretada por pessoas leigas utilizando na medida do possivel recursos de cor, perspectiva,
magquete, dentre outros;

Il - indicar as areas a serem doadas, as quadras, lotes, ruas, areas de lazer e areas
para equipamentos publicos;

Il - indicar brevemente as solugdes previstas para a infra-estrutura urbana,

especialmente as questdes relativas ao esgotamento sanitario, garantias de abastecimento de
agua, e acessos publicos.

LE 1 N° 2093, DE 23 DE JANEIRO DE 2009.

§ 3° Apds a entrega da planta urbanistica e memorial descritivo 0s mesmos
deverdo ficar em exposi¢do publica durante dez dias em espago publico previamente indicado
pela secretaria do CMUMA.

8 4°. Depois de expostos, 0 projeto e memorial serdo encaminhados ao Conselho
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente que, no prazo de vinte dias apreciara o projeto e
emitira parecer opinativo.

8§ 5°. Apos a apreciacdo do Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente —
CMUMA o loteador podera desenvolver o projeto desde que em conformidade com o parecer
da Consulta Prévia e do CMUMA, a aprovacdo dos Orgdos competentes e das normas
aplicaveis.

SECAO Il - DO PEDIDO DE APROVACAO
Art. 29. De posse das diretrizes fornecidas pelos 6rgdos municipais, o loteador

promoverd a elaboracdo do projeto geométrico do loteamento e o submetera a aprovacao
acompanhado dos seguintes elementos:

I - 06 (seis) jogos de plantas de todo o projeto assinadas pelo proprietario ou
representante legal e por profissional habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura (CREA) e uma copia eletrénica em midia digital do projeto completo;

Il - memorial descritivo e justificativo de todo projeto de loteamento e dos
projetos complementares com respectiva memoria de célculo em 06 (seis) vias igualmente
assinadas conforme especificado no inciso | deste artigo;

Il - certiddo atualizada de 6nus reais expedida pelo Cartério de Registro de
ImGveis competente;

IV - certiddo negativa de débito de tributos municipais relativos ao imével;
V - o projeto de loteamento, contendo:

a) a situacdo original da gleba a ser parcelada, com dimensdes, divisas e
confrontacGes;



b) a indicacdo do relevo do terreno, por meio de curvas de nivel de metro em
metro;

c) a indicacdo de cursos d'dgua, nascentes, olhos d’a&gua e mananciais, areas e
espacos livres de uso publico, &reas ndo edificantes e ndo parcelaveis, orientacdo magnética e
outros requisitos que venham a ser exigido pelo Municipio;

d) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeracéo e
areas;

e) as dimensOes lineares e angulares do projeto, com raios, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;
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f) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circula¢do e pracas nas
escalas de 1:1000 e 1:100 respectivamente;

g) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas;

h) projeto da rede de escoamento de &guas pluviais indicando local de lancamento
e forma de prevencdo de erosdes, com plantas e perfis em escalas adequadas;

i) projeto de pavimentacdo das vias de circulacdo de é&reas destinadas a
equipamentos publicos e pracas;

j) quadro estatistico contendo area de terreno, areas de uso publico, nimero de
lotes e outras indicagdes julgadas necessérias pela Prefeitura;

K) projeto do sistema de abastecimento de agua potavel, indicando rede de
distribuicdo, fonte do manancial de captacdo, vazdo disponivel no manancial e vazdo de
consumo, bem como laudo técnico que ateste a qualidade da &gua, devendo ainda o
empreendedor apresentar a outorga de agua emitida pelo 6rgdo competente no caso do
abastecimento de &gua ser feito através de captagdo em pogo, nascente ou curso d’agua
superficial;

) projeto do sistema de esgotamento sanitério, detalhando a coleta, o tratamento
e disposicdo final do efluente, que atenda o indice minimo de redugdo de 90% (noventa por
cento) da demanda biogquimica de oxigénio (DBO), em planta e perfis em escalas adequadas;

m) especificacdo de materiais e da execugéo da obra;

n) projeto das obras necessarias para contencdo de taludes, aterros e encostas;

0) indicacdo das serviddes e restricOes especiais que, eventualmente, gravem 0s
lotes ou edificacdes;

p) projeto de arborizagdo das vias de circulagdo;

q) cronograma fisico de execucéo das obras;



r) projeto de iluminagéo publica.

§ 1°. Para o0 caso de projetos de loteamento em glebas maiores que 40.000 m?
(quarenta mil metros quadrados) de area parcelavel, devera ser apresentado o parecer favoravel
ao projeto emitido pelo Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.

§ 2° A Prefeitura poderd estabelecer normas complementares destinadas ao
adequado cumprimento das exigéncias estabelecidas neste artigo.
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Art. 30. Os pedidos de aprovacdo de desmembramentos e remembramentos,
serdo submetidos & aprovacao da Prefeitura e acompanhados dos seguintes documentos:

I - plantas em 06 (seis) vias, de todo o projeto assinadas pelo proprietario ou
representante legal e por profissional habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura (CREA), ficando a cargo da Prefeitura exigir, quando necessario, a apresentacdo de
midia eletr6nica do projeto completo;

Il - memorial descritivo em 06 (seis) vias;

Il - certiddo atualizada de 6nus reais expedida pelo Cartério de Registro de
ImGveis competente;

IV - certiddo negativa de débito de tributos municipais relativos ao imével;

V - projeto de desmembramento ou remembramento, contendo o desenho da
situacdo atual, da situacdo intermediaria, se for o caso, e da situacdo proposta, informando
medidas, rumos, confrontac6es, numeracdo dos lotes, cotas planimétricas e altimétricas, cursos
d'dgua, vias lindeiras com suas dimensdes, areas ndo edificantes e ndo parcelaveis, e demais
exigéncias dos 6rgdos municipais.

Art. 31. A Prefeitura dispora de 60 (sessenta dias), contados a partir da data de
entrega do projeto definitivo a Prefeitura, para emitir parecer sobre o projeto de parcelamento,
devendo consultar, quando necessario, 0s érgaos competentes estaduais e federais envolvidos.

8 1°. No caso em que o projeto de loteamento entre em exigéncia por parte da
Prefeitura Municipal, sera suspensa a contagem dos 60 (sessenta) dias de que trata o caput deste
artigo.

8 2°. A partir da reapresentacdo do projeto, atendidas todas as exigéncias, a
Prefeitura, tera o prazo de 60 (sessenta) dias para emitir parecer conclusivo sobre o projeto,
procedendo aos atos necessarios a emissdo de um Termo de Compromisso, no prazo de vinte
dias.

Art. 32. A aprovacdo do projeto de loteamento pelo Municipio ficara
condicionada a assinatura de um Termo de Compromisso pelo loteador, devidamente registrado
em cartdrio, no qual este se obrigara:



I - Iniciar no prazo de 180 (cento e oitenta) dias e executar a prépria custa, no
periodo maximo de 04 (quatro) anos as seguintes obras:

a) terraplanagem, sistema de circulagdo, demarcacdo das quadras e lotes,
arruamentos, meio fio e pavimentacdo das vias;

b) sistema de abastecimento de agua;

c) sistema de drenagem de aguas pluviais;

LE 1 N° 2093, DE 23 DE JANEIRO DE 2009.

d) sistema de esgotamento sanitario;
e) sistema de energia elétrica e iluminacéo publica;
f) arborizagéo das vias e pracas.

Il - facilitar a fiscalizacdo permanente, pela Prefeitura, durante a execucdo das
obras e servigos;

IIl - fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das
exigéncias previstas em legislacdo federal ou municipal, a condicdo de que os lotes s6 poderdo
receber construcdo depois de concluidas as obras de infra-estrutura previstas nesta Lei;

IV - transferir ao dominio publico, sem qualquer 6nus para 0 Municipio, mediante
escritura publica, as areas de doacdo obrigatoria conforme disposicdo desta Lei;

V - iniciar a venda dos lotes somente apds o registro do loteamento e o inicio das
obras de implantagdo da respectiva infra-estrutura observando o disposto no Paragrafo Unico
deste artigo;

VI - cumprir outras exigéncias especificas que venham a ser feitas pela Prefeitura
com fundamento nesta ou em outras Leis pertinentes;

VII - indicar os lotes para caugdo a Prefeitura como garantia da execucdo das
obras de infra-estrutura, nos termos do art. 39 desta Lei.

Paragrafo Gnico. No caso de projeto de parcelamento a ser executado por
etapas, o0 Termo de Compromisso devera conter ainda:

a) definicdo de cada etapa do projeto de modo a assegurar a cada comprador o
pleno uso e gozo dos equipamentos previstos para o parcelamento;

b) definicdo do prazo total da execucdo de todo o projeto e das areas e dos
prazos correspondentes de cada etapa;

c) estabelecimento de condigdes especiais, se for o caso, para liberagdo das areas
correspondentes a cada etapa;



d) indicacéo das areas dadas em garantia na proporgdo das etapas do projeto.

Art. 33. A aprovacdo do projeto de loteamento é valida pelo periodo de 04
(quatro) anos, a partir da data de aprovacao, observadas as demais disposi¢cOes desta Lei.

Art. 34. O pagamento das taxas e emolumentos devidos serd condi¢do prévia
para a concessdo do respectivo alvara de execugédo de obras do loteamento.
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Paragrafo Unico. O alvara mencionado no caput deste artigo € revogavel a
qualquer momento se ndo forem executadas as obras dentro dos prazos estipulados ou ndo for
cumprida qualquer disposicéo desta Lei ou obrigacfes assumidas perante o 6rgdo concedente.

Art. 35. O Projeto aprovado e respectivo alvara deverao conter, respectivamente,
carimbo de aprovacgéo e a enumeracdo das obrigac6es impostas ao loteador conforme art 32.

Art. 36. O loteador poderd requerer modificacdo total ou parcial do projeto
aprovado desde que:

| - sejam obedecidas as normas legais e regulamentadas;

Il - seja obtida a anuéncia dos titulares de direito sobre as areas vendidas ou
compromissadas a venda quando for o caso.

Art. 37. Ao fim do periodo a que se refere o inciso | do art. 32, no caso de ndo
comprovacdo do inicio das obras, o projeto de loteamento deverd ser novamente aprovado a luz
da legislacdo vigente no momento de sua reapresentacao.

Art. 38. Findo o prazo fixado, caso ndo tenham sido totalmente realizadas as
obras e 0s servigos exigidos, a Prefeitura promovera acdo competente para adicionar ao seu
patriménio a area caucionada referida no art. 39, que poderd ser comercializada para
ressarcimento dos custos referentes as obras a realizar.

Paragrafo Unico. Se a area caucionada for insuficiente para que, com o produto
de sua alienacdo se paguem as obras executadas pela Prefeitura e ndo se verificar o pagamento
voluntério da diferenca em prazo fixado por esta, preceder-se-4 a cobranca judicial na forma da
Lei.

SECAO Il - DOS REGISTROS DOS LOTEAMENTOS, DESMEMBRAMENTOS E
REMEMBRAMENTOS.

Art. 39. Aprovado o projeto de parcelamento pela Prefeitura, o loteador terd o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registra-lo no Registro de Imoveis, sob pena de
caducidade de aprovacdo, nos termos da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e
suas posteriores alteragoes.



Pardgrafo Unico. Somente ap0s a efetivacgdo no Registro de Imoveis, o
parcelador podera iniciar a venda dos lotes, observando, para o caso de loteamentos, o disposto
no art. 32.

Art. 40. No ato do registro do projeto de parcelamento aprovado, o loteador
caucionard a Prefeitura, mediante escritura publica, uma &rea indicada por esta, livre de 6nus real
e correspondente a 30% (trinta por cento) dos lotes comercializaveis, como garantia da
execucao, em quatro anos, das obras previstas no art. 12.

Art. 41. Conforme a Lei Federal n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e suas
modificagbes posteriores, o titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de
parcelamento popular, destinado as classes de menor renda, em imovel declarado de utilidade
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publica, com processo de desapropriacdo judicial em curso e emissdo provisoria na posse, desde
que promovido pelo Municipio ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar
projetos de habitacéo.

Art. 42. Caso o parcelamento ndo tenha sido levado a registro no prazo
estipulado no art. 39 desta Lei, 0 projeto devera ser novamente apresentado e analisado a luz da
legislacdo vigente no momento de sua reapresentacao.

Pardgrafo Unico. Para revalidacdo dos projetos de desmembramento e
remembramento deverdo ser apresentadas as plantas dos projetos aprovados e com 0s
respectivos memoriais descritivos.

SECAO IV - DA FISCALIZACAO DAS OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
URBANA E DAS MODIFICACOES DO PROJETO

Art. 43. A execucdo das obras de infra-estrutura e equipamentos urbanos devera
ser fiscalizada pelo Orgdo técnico da Prefeitura e suas autarquias, devendo o loteador,
obrigatoriamente, comunicar o seu inicio.

Art. 44, Uma vez concluidas as obras, nos termos da Lei e do projeto aprovado,
a Prefeitura expedird o Termo de Verificagdo de Execugdo de Obras.

§ 1°. O Termo de Verificagdo de Execucdo de Obras poderd ter carater parcial,
observado o disposto no Paragrafo Gnico do art. 32 desta Lei.

§ 2°. Caso as obras ndo estejam em condicOes de perfeita aceitacdo, a Prefeitura
intimara o loteador a corrigir as irregularidades apontadas.

Art. 45. Qualquer alteracdo, modificacdo ou cancelamento parcial ou total do
loteamento ou desmembramento registrado, dependera de acordo entre o loteador e 0s
adquirentes de lotes atingidos pela modificagdo, bem como da aprovacdo pela Prefeitura,
devendo ser averbada no registro de imoveis em complemento ao projeto registrado.

SECAO V - DOS PARCELAMENTOS ILEGAIS

Art. 46. E proibido vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento n&o registrado ou implantado.



Art. 47. Verificando-se que o loteamento ou desmembramento ndo se acha
registrado ou regularmente executado e ndo havendo notificacdo pelo Municipio, devera o
adquirente do lote suspender o pagamento das prestagcdes restantes e notificar o loteador para
suprir a falta.

8§ 1°. Ocorrendo a suspensdo do pagamento das prestacOes restantes, na forma do
caput deste artigo, o adquirente efetuara deposito das prestagdes devidas junto ao Registro de
ImGveis competente, que as depositara em estabelecimento de crédito segundo ordem prevista
no inciso | do art. 666 do Cddigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e
correcdo monetaria, cuja movimentacao dependera da prévia autorizacéo judicial.
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8§ 2°. O Municipio poderd, sem prejuizo de outros érgéos, efetuar a notificagdo ao
loteador para suprir as faltas previstas no caput deste artigo.

Art. 48. Depois de lavrado em auto de infracdo, serdo expedidos quando couber,
edital de embargo ou de interdi¢do, podendo ser solicitado o auxilio da forga publica, quando
necessario, para fazé-lo respeitar.

Art. 49. Caberd o embargo sempre que, sem a devida aprovacdo do Orgdo
publico municipal, estiver sendo realizada qualquer obra ou verificado o funcionamento de
quaisquer equipamentos ou maquinas que exijam licenciamento prévio.

§ 1°. S&o passiveis de embargo, também as obras licenciadas, cuja execucdo nao
estiver de acordo com o projeto aprovado ou com quaisquer das prescricdes do alvara
concedido.

§ 2°. Considera-se inicio de parcelamento, para efeito de embargo e autuagdes:

| - demarcacéo de lotes;

Il - abertura de vias, servidoes ou prolongamento deles;

I11 - andncios divulgados pela imprensa.

Art. 50. Desatendida pelo loteador a notificagdo mencionada no §2° do art. 46, o
Municipio podera promover a regularizacdo urbanistica e registraria dos parcelamentos fazendo
garantir sua fungdo social, prioritariamente naqueles ocupados pela populacdo de baixa renda,
podendo entdo:

I - elaborar ou reformular o projeto de parcelamento na forma adequada para o
processamento no Registro de Imoveis competente, adequando-se as normas administrativas
para viabilizar a sua aprovacao e a emissdo das respectivas certiddes;

Il - revalidar os projetos apresentados pelo parcelador, ainda que ndo tenham sido

submetidos ao registro no prazo legal, desde que a efetiva implantacdo do parcelamento esteja
de acordo com o projeto aprovado;



Il - realizar as obras de urbanizacdo necessarias para a regularizacdo do
parcelamento.

§ 1°. O disposto neste artigo ndo exime os responsaveis das san¢oes previstas em
Lei.

§ 2°. O Municipio, para assegurar a regularizagdo do loteamento ou

desmembramento promoverd, por via judicial, as medidas cautelares ou outras cabiveis quando
se verificar a insuficiéncia ou perda das garantias oferecidas pelo parcelador.
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§ 3°. O Municipio promoveré ac¢des conjuntas com 6rgdos e entidades do Estado
e da Unido, cuja atuacdo seja necessaria para a regularizacdo dos loteamentos, especialmente no
que se refere a defesa dos interesses dos adquirentes de lotes.

8§ 4°. As importancias despendidas pelo Municipio para regularizar o loteamento
ou desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas pelo levantamento das
prestacOes depositadas, no que faltar, seréo exigidas do parcelador, transformando-se estas em
Divida Ativa e aplicando-se o disposto no § 2° deste artigo.

8§ 5°. Fica vedada a tramitacdo de quaisquer processos administrativos em nome
do parcelador ou proprietario da gleba se a0 mesmo houver imputado pratica de parcelamento
irregular ou clandestino, até que se cumpram as disposi¢des desta Lei.

8 6° Se o parcelador integrar grupo econdmico ou financeiro, qualquer pessoa
fisica ou juridica deste grupo, beneficiaria de qualquer forma do parcelamento irregular, sera
solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele causado aos compradores de lotes e ao Poder
Publico.

Art. 51. Em decorréncia da transgressdo da presente Lei, sera lavrado auto de
infracdo pelo funcionario que a houver constatado, independente de testemunhas.

Art. 52. As areas de loteamento irregulares ou clandestinos poderdo ser
declaradas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), conforme o disposto nas Leis do Plano
Diretor, Zoneamento e Uso e Ocupag¢do do Solo, ndo desobrigando das penalidades cabiveis o
loteador e proprietério.

SECAO VI - DAS PENALIDADES

Art. 53. As penalidades previstas nesta Lei serdo aquelas estabelecidas pela Lei
Federal n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e suas alteragdes para 0S crimes contra a
Administracdo Publica, a seguir transcritas:

| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos, sem autorizacdo do 6rgdo publico competente, ou em desacordo com as
disposi¢des desta Lei ou das normas pertinentes no Estado e Municipio;



Il - dar inicio, de qualquer modo ou efetuar loteamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de
licenca;

I11 - fazer, ou veicular proposta, contrato, prospecto, ou comunicac¢do ao publico
ou a interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Pena: Reclusdo de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5 (cinco) a 50
(cinquenta) vezes o maior salario minimo vigente no pais.

LE 1 N° 2093, DE 23 DE JANEIRO DE 2009.

Paragrafo unico. O crime definido neste artigo é qualificado, se cometido:

I - por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros
instrumentos que manifestem a intencdo de vender lote em loteamento ou desmembramento néo
registrado no Registro de Imdveis competente;

Il - com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imdvel loteado ou
desmembrado, ou com emissao fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir crime
mais grave.

Pena: Reclusdo de 1 (um) a 5 (cinco) anos e multa de 10 (dez) a 100 (cem) vezes
0 maior salario minimo vigente no pais.

Art. 54. Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes previstos
no artigo anterior desta Lei incide nas penas a estes cominadas, considerados em especial 0s atos
praticados na qualidade de mandatério ou loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Art. 55. Constitui crime registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado
pelo 6rgdo competente, registrar 0 compromisso de compra e venda, a cessao ou promessa de
cessdo de direitos ou efetuar registros de contrato de venda de loteamento ou desmembramento
ndo registrado, sendo o(s) responsavel (eis) passivel (eis) de pena de 1 (um) a 2 (dois) anos de
reclusdo e multa de 5 (cinco) a 50 (cinquenta) vezes o maior salario minimo vigente no pais, sem
prejuizo das san¢Ges administrativas cabiveis.

Art. 56. Os infratores das disposi¢des desta Lei ficam sujeitos as seguintes
sancdes, sem prejuizo de outras estabelecidas nesta Lei ou em Leis especificas:

| - adverténcia com prazo de 30 (trinta) dias para regularizar a situacgéo;

Il - multa, pelo simples cometimento de infracdo no valor de R$ 2.000,00 (dois
mil reais) para cada infracéo;

Il - multa diaria de R$ 2.000,00 (dois mil reais) por infracdo cometida, a partir
do término do prazo de regularizagdo da situacao;

IV - embargo da obra, sem prejuizo das multas simples e diaria;



V - auto de demoligdo ou desmonte, sem prejuizo das multas simples e diéria.

§ 1°. Em caso de reincidéncia, os valores das multas diarias e simples, terdo seu
valor multiplicado pelo nimero de vezes que a infragdo for cometida.

8 2°. As corregdes das obras indevidas ou sem conformidade com o projeto
aprovado, sdo de inteira responsabilidade do proprietario ou do responsavel pela obra.

Art. 57. O loteador, vendedor, ou corretor é obrigado a colocar o nimero do

processo administrativo que deu origem a aprovagdo do parcelamento em todos os anincios e
publicacdes de propaganda, documentos e papéis relativos aos negocios regulados por esta Lei.
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Pardgrafo Unico. A omissdo desta obrigacdo ou falsa indicacdo sobre a
caracteristica do loteamento, sujeita o infrator as penalidades administrativas e criminais
cabiveis.

SECAO VII - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 58. A regularizagdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, ndo
podera contrariar a Lei de Zoneamento.

Art. 59. Ocorrendo a execucdo de loteamento ndo aprovado a destinagdo de
areas publicas exigida no art. 13 desta Lei ndo poderd se alterar sem prejuizo da aplicacdo das
sangdes administrativas, civis e criminais previstas.

Paragrafo Unico. Na ocorréncia do caso previsto no caput deste artigo, o
Municipio exigira do loteador o ressarcimento pecuniario ou uma &rea equivalente ao dobro da
diferenca entre o total das areas publicas exigidas e as efetivamente repassadas.

Art. 60. E vedado vender ou prometer vender parcela do loteamento ou
desmembramento n&o registrado.

Art. 61. Os projetos de parcelamento aprovados pelo Municipio que, até a data
da publicacdo desta Lei, ainda ndo tiverem suas obras iniciadas e tiverem vencidas suas
respectivas licencas, deverdo se adequar as novas exigéncias legais vigentes.

Parégrafo Unico. Ocorrendo o disposto no caput deste artigo, o interessado
deverd solicitar nova analise e aprovacao dos projetos.

SECAO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 62. Os proprietéarios de glebas nas quais ja tenha havido parcelamento, ndo
aprovado antes da publicacdo desta lei, cujos indices urbanisticos estejam em desacordo com as
suas exigéncias, terdo o prazo de um ano, a partir da sua vigéncia para solicitar a aprovagéo do
referido parcelamento.



§ 1°. O projeto do parcelamento de que trata este artigo deverd utilizar indices
urbanisticos em conformidade com o estipulado pela Lei Federal n® 6766/79 e suas alteracdes.

§ 2°. Para comprovagdo da existéncia do parcelamento, o interessado devera
dispor de um dos elementos constantes das alineas seguintes:

| - projeto de construgdo de edificacdo, aprovado em data anterior a publicagdo
desta Lei, implantado ou a ser implantado no referido parcelamento;

Il - recibos de compra e venda registrados em cartério, com data de registro
anterior a publicacdo desta Lei;
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111 - ficha de cadastro imobiliario dos lotes resultantes do parcelamento, cuja data
de langamento seja anterior a publicacéo desta Lei;

IV - parecer do fiscal de urbanismo, constatando, apds vistoria e relato das
evidéncias encontradas, a preexisténcia do parcelamento em data anterior a publicacdo desta Lei.

Art. 63. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas, a
partir da vigéncia de seu regulamento as disposicbes em contréario, especialmente aquelas
contidas na Lei Municipal 162 de 12 de dezembro de 1991 e suas normas regulamentares e
complementares, exceto para a UT-09 que corresponde a Ilha Grande, do Jorge Grego, llhas da
Armacdo, llhote do Leste, llha dos Meros, Longa, Matariz, Redonda, Comprida, Aroeira,
Macacos, Arpoador, Pombas, Japariz, do Abrado, Macedo Maior, Macedo Menor, dos
Morcegos, Amola, do Meio, Pau a Pino, das Palmas e Guriri.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 23 DE JANEIRO DE 20009.

ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Prefeito
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ANEXO |

GLOSSARIO

Aguas correntes — (1) Curso de agua que flui ao longo de um leito sobre os continentes. (2)
Corrente marinha formada por acéo de vento, diferencas de densidade, etc.

Alvard - é a licenca, documento autorizativo para a execucdo de quaisquer obras ou para o
exercicio legal de quaisquer atividades.

Areas institucionais - sdo areas de uso publico, destinadas a instalacio de equipamentos
urbanos e comunitarios, tais como escolas, creches, posto de salde, ginasio de esportes,
delegacias de policia, caixas d’agua e outros similares mantidos pelo poder publico ou por
entidades civis, sem fins lucrativos, comprovadamente aptas ao cumprimento de atividades
institucionais.

Areas verdes - sdo areas arborizadas ou cobertas de vegetacdo rasteira, de uso publico,
destinadas a atividades de recreagdo ativa, de contemplagdo ou repouso.

Assoreamento - Processo em que lagos, rios, baias e estuarios vdo sendo aterrados pelos solos
e outros sedimentos neles depositados pelas aguas das enxurradas, ou por outros processos.

Aterro - colocacdo de terra ou entulho para nivelar uma superficie irregular. Pode ser artificial,
quando realizado pelo homem e natural, quando ocorre por forcas da natureza, como
deslizamento, aluvionamento. O aterro natural, em geral, provoca formacdo de acrescidos aos
terrenos alodiais, a beira mar, margens de rios e altera o rumo de linhas divisorias.

Calcada - parte da via, normalmente segregada e em nivel diferenciado, reservada ao transito de
pedestres e, quando possivel, & implantacdo de mobiliario urbano, engenhos de sinalizacdo e
publicidade, vegetacdo e outros fins.

Caucdo - 1. Cautela, precaucdo.2. Garantia, seguranga.3. O que serve de penhor a um
empréstimo, ou a um adiantamento.4. Depdsito de valores aceitos para tornar efetiva a
responsabilidade de um encargo.

Certidé@o - documento que atesta, que afirma ou reconhece determinada situacdo, garantindo a
veracidade das informagdes nelas contidas.

CMUMA - Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.

Costdo Rochoso - ambiente litoraneo formado por rochas, situado no limite entre 0 oceano e o
continente. Denominacdo generalizada dos ecossistemas do litoral onde ndo ocorrem
manguezais ou praias e que sdo constituidos por rochas autoctones - inteiras ou fragmentadas
por intemperismo - que formam o habitat de organismos a ele adaptados. O costdo rochoso
sofre influéncia das marés, dos embates das ondas e dos raios solares, obrigando as formas de
vida a se adaptar a essas condigdes peculiares. Sua parte superior, sempre seca, esta geralmente
revestida por liquens, por vegetacdo baixa e por vegetagdo arbdrea-arbustiva. Na parte emersa -
borrifada pelas ondas - € constante a presenga de moluscos e de crustaceos. A parte submersa
sustenta comunidades bi6ticas mais complexas onde podem estar presentes algas, cnidarios,
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esponjas, anelideos, moluscos, crustaceos, equinodermas, tunicados e outros organismos
inferiores, servindo de base alimentar para peixes e outros vertebrados.

Curva de Nivel - é a linha imaginaria definida pelas mesmas cotas altimétricas ao longo de um
terreno, em relagdo ao nivel do mar ou a outro arbitrado.

Declive, Declividade - O declive é a inclinacdo do terreno ou a encosta, considerada do ponto
mais alto em relacdo ao mais baixo. A declividade é o grau de inclinagdo de um terreno, em
relagdo a linha do horizonte, podendo ser expressa também em percentagem, medida pela
tangente do angulo de inclinagdo multiplicada por 100. (FEEMA, 1990). (18).

Desdobro - € a divisdo de um lote maior em dois menores, com aproveitamento das vias
publicas existentes.

Desmembramento - E a subdivisdio de gleba em lotes destinados a edificagdes, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes.

Encostas — "Declive nos flancos de um morro, de uma colina ou uma serra™ (Guerra, 1978).

Equipamentos urbanos - "Conjunto de edificacbes e espacos, predominantemente de uso
publico, nos quais se realizam atividades complementares a habitacdo e ao trabalho, ou nos quais
se oferecem a populagdo os servigos de bem-estar social e de apoio as atividades econémicas”
(SAHOP, 1978).

Faixa de dominio - é a faixa que se desapropria para a construcdo da estrada, prevendo uma
largura que futuramente possibilite sua expansdo. Sua largura varia nas rodovias brasileiras entre
vinte e setenta metros, conforme a sua classe, nas ferrovias € variavel de acordo com a natureza
do terreno.

Fracionamento - € a divisdo de um lote maior em até seis lotes menores, com aproveitamento
das vias publicas existentes.

Gleba - é a area de terra que ndo foi objeto de parcelamento para fins urbanos.

Gleba primaria e original - entenda-se como uma gleba antes de qualquer ato de desdobro,
fracionamento ou desmembramento.

Guia - Nome de cada uma das pedras que separam as calcadas das vias carrocaveis, meio-fio.

Infra-Estrutura Urbana - "Conjunto de obras que constituem os suportes do funcionamento
das cidades e que possibilitam o uso urbano do solo, isto é, o conjunto de redes basicas de
conducdo e distribuicdo, rede viaria, agua potavel, redes de esgotamento, energia elétrica, gas,
telefone, entre outras, que viabilizam a mobilidade das pessoas, 0 abastecimento e a descarga, a
dotacdo de combustiveis basicos, a conducdo das aguas, a drenagem e a retirada dos despejos
urbanos" (SAHOP, 1978).

Largura da via - Distancia entre os alinhamentos da via.
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Leito carrogavel - Pista destinada ao trafego de veiculos, composta de uma ou mais faixas de
rolamento, incluindo faixas de estacionamento e/ou acostamento.

Logradouros Publicos - vias de circulacdo e acesso, de pedestres ou veiculos, de uso e
reconhecimento publico.

Lote - é qualquer area resultante de parcelamento do solo para fins urbanos, com pelo menos
uma divisa lindeira a via pablica de circulagdo e destinada a edificacao.

Loteamento - € a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com abertura de vias de
circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias e
logradouros existentes.

Manancial - todo corpo d'agua utilizado para o abastecimento publico de agua para consumo.

Mangue — espécies halo6filas de arvores e arbustos que se desenvolvem em ambientes a beira
mar, sujeitos as variages de maré e salinidade, que colonizam sedimentos lamosos.

Manguezal — ecossistema litoraneo que ocorre em terrenos baixos, sujeito as aces das marés,
formado por vasas lodosas recenes ou arenosas, as quais se associa, predominantemente, a
vegetacdo natural conhecida como mangue, com influéncia flivio-marinha, tipica de solos
limosos de regides estuarinas e com dispersdo descontinua ao longo da costa brasileira, entre os
Estados do Amapa e Santa Catarina.

Meio-fio - linha limitrofe entre o passeio e o leito carrocavel.

Memorial Descritivo - texto onde se colocam informagdes detalhadas, justificativa de solucdes,
explicagdes diversas sobre projetos.

Mirantes/ Belvedere - PavilhGes situados em lugares altos e bastante desabrigados para que
deles se possam apreciar vistas panoramicas

Olhos d*4gua — (1) Local onde se verifica 0 aparecimento de agua por afloramento do lencol
freatico (Resolugdo CONAMA n° 04 de 18.09.85). (2) Designacdo dada aos locais onde se
verifica 0 aparecimento de uma fonte ou mina d"agua. As areas onde aparecem olhos-d"agua
séo, geralmente, planas e brejosas (GUERRA, 1978).

Passeio - parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres, 0 mesmo que calcada.

Pavimentacao - Revestimento de um logradouro ou dos pisos das edificacdes.

Pista de Rolamento — Cada uma das faixas que compGem a area destinada ao trafego de
veiculos, nas vias de circulacéo.

Regularizacdo Fundiaria - meio através do qual os ocupantes ou moradores de loteamento
adquirem a titulagéo definitiva dos seus lotes.
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Regularizacdo Urbanistica - projeto, seguido de obras, visando dotar determinada &rea de
infra-estrutura basica, definindo arruamento, instalando equipamentos publicos, definindo lotes,
etc.

Remanescente - 1. Que remanesce; restante, remanente.2. Aquilo que sobeja ou resta.

Remembramento — E a operagio imobiliaria que reine nas maos de um so proprietario, varios
lotes de terra que passam a constituir uma sé gleba.

Sarjeta - Vala, valeta, escoar aguas.

Serviddo - passagem para uso publico em um terreno podendo ser de carater particular ou
publica.

Sistema Viario - Conjunto de vias integrantes de um determinado espaco, em que sdo
estruturadas de modo hierdrquico, resultando em um sistema integrador das funcGes urbanas
principalmente pela circulagdo de veiculos motorizados.

Talude - Sindnimo de vertente (talude natural). E o plano inclinado que limita um aterro e que
tem como funcdo garantir a estabilidade do mesmo (talude artificial). Talude natural é aquele
que foi formado ha muitos milhdes de anos. Encontramos os taludes naturais principalmente nas
encostas de montanhas. Talude artificial é aquele feito pelo homem, podendo ser devido a
remocdo de material ( talude de corte) ou acimulo (talude de aterro).

Terras Insulares — Territorios constituidos de ilhas continentais, costeiras, oceénicas, fluviais,
deltaicas, lacustres e ilhas oceénicas. A incluséo de recifes e atol nesse tipo deve-se a existéncia
de formagOes sedimentares em arenito e coral nas costas do Nordeste brasileiro.

Testada ou Frente do lote -é a sua divisa lindeira a via oficial de circulagdo sendo que no caso
de lotes de esquina, a frente do lote serd determinada pelo proprietério.

Via de Circulagdo - Espaco destinado a circulacdo de veiculos e de pedestres, sendo a via
oficial aquela de uso publico, aceita, declarada ou reconhecida como oficial pelo Poder Publico.

Vias de Impasse (cul-de-sac) - vias de circulagdo de veiculos, sem saida. E sem cruzamento
com outras vias.



